Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 11/2020

uzatvorend podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v plfritnom
zneni a zdkona ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vy§§ich uzemnych celkov v platnom zneni

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb, Ul 1. maja 1264, Pachov
Sidlo: Ul 1. méja 1264, 020 01 Pachov

Zastiupeny: Mgr. Ivetou Minarikovou, riaditelkou $koly
ICO: 00158569

DIC: 2020615234

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK84 8180 0000 0070 0050 9036

Najomca: Tibor Bucko Samostatny projektant - elektro
Sidlo: Lénska 949/4-21, 017 01 Povazské Bystrica
ICO: 14194856

DIC: 1023453145

Bankové spojenie:
IBAN:

Nézov a &. registra:

VUB a.s. pobocka Povazska Bystrica

SK24 0200 0000 0002 6714 5372

Vypis zo Zivnostenského registra OU v Povazskej Bystrici
Zivn. register &.: 306-206

Clénok IL
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v budove hotela Student
v Povazskej Bystrici, Slovenskych partizanov 1131/51, zapisanej na LV &. 5489, kat. izemie
Povazska Bystrica ako internat, skol. stred., sup. &. 1131, postavenej na parc. &. 3700/6.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 39,10 m?, z toho je podlahova
plocha:
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Clénok ITI
U¢el ndjmu

Néjomca sa zavizuje vyuzivat' predmet najmu ako kancelarske priestory v sulade s vydanym
vypisom zo Zivnostenského registra OU v Povazskej Bystrici, register ¢.: 306-206. Ide o

efektivnejSie vyuZitie majetku, ktory sa dodasne nevyuZiva na plnenie tuloh v rdmci predmetu
¢innosti zo strany prenajimatela.



Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva o njme sa uzaviera na obdobie piatich rokov, ndjom zadina dtiom 01.08.2020 a kondi
31.07.2025.

Clanok V.
Ndjomné a ihrada nikladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 47,00 € ro¢ne za 1 m> podlahovej plochy
nebytovych priestorov, & roéne predstavuje vysku 1 837,70 €, mesatne vysku 153,14 €.
Néjomné bude ndjomca platit’ vopred mesa&ne na tdet prenajimatela SK84 8180 0000 0070
0050 9036 vedeny v Statnej pokladnici a je splatné vzdy 15. deti v prislusnom kalenddrnom
mesiaci.

2. Za poskytované sluzby plati nijomca mesaéne preddavok vo vySke 100,94 € na udet
prenajimatela SK84 8180 0000 0070 0050 9036 vedeny v Statnej pokladnici a Je splatny
vzdy do 15. dila prislusného kalend4drmeho mesiaca. V tejto cene st zahrnuté sluzby na:

e ITERTTNEIR . et s i it Somostmson semes et st 35,30€

- dodavka elektrickej energie...........ccoummrmoemreossooss oo 61,44 €
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- odvoz odpadu (vyvoz komunilneho odpadu si najomca zabezpetuje sdm na vlastné
nédklady)

3. Elektronickd fakturacia v zmysle zakona &. 215/2019 Z.z. o zaru€ene;j elektronickej fakturacii
a centrdlnom elektronickom systéme v platnom zneni sa umoXiuje a ndjomca akceptuje
predloZenie elektronickej fakturacie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zélohovymi platbami za sluZby a redlnymi
nakladmi si vyudtuji 1x roéne, ato k 30.06. nasledujiceho kalenddrneho roka, resp. pri
ukonceni ndjmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyictovania st splatné do 10 dni od
doruCenia faktiry. Zmluvnd strana, ktord bude vomeskani s platbou vyplyvajticou
z vyudtovania, je povinna druhej zmluvnej strane zaplatit’ trok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy defi omegkania.

5. Prenajimatel' je opravneny zmenit vySku mesaénych preddavkov za poskytované sluzby
alebo vysku ndgjomného, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej vieobecne Zaviznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb. Rovnako Je prenajimatel’ oprévneny kazdy rok menit vysku
najomného o inflaciu.

6. Ak bude ndjomca v omeskani s platbou za n4jom alebo za poskytované sluzby, je povinny
druhej zmluvnej strane zaplatit' tirok z omegkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy
deri omeskania.



Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a niajomcu

A./ Prenajimatel’:

1.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uZivanie. Zmluvné strany spiSu 0 odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej
sa opiSe najmi stay nebytovych priestorov v ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ najomcovi uivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou g zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S najmom.

Prenajimatel je povinny riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpedit ich poskytovanie.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ je opravneny vykonévat’ kontrolu stavy prenajatych nebytovych priestorov a
spdsobu uZivania predmetu ndjmu. Nijomca sa zavdzuje takuto kontrolu umoznif
kedykol'vek na jeho poZiadanie.

B./ Najomca:

L

Néjomca je opravneny nebytové priestory uZivat' len na ugel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrZiavat vSetky povinnosti ndjomeu vymedzené zakonom ¢, 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

Najomca sa pri vykone najomného prava zavazuje dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajtice
zo zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodrZiavat’ platné
pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a
préc, ktoré m4 urobit’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveds za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je opravneny bez suhlasu prenajimatel'a vykonat' na svoje ndklady iba drobné
vnitorné lipravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhlad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
Upravy moZe vykonat po predchddzajiicom pisomnom stihlase prenajimatel’a.

Néjomca je povinny nahlasovat vSetky vzniknuté Skody na majetku, vratane Skod
nezavinenych najomcom.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do uZivania tretim
osobam,

Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani
zabezpedit’ upratovacie sluzby na vlastné naklady. Ak bude preukizané zavinenie ndjomcu
na Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventdr na vlastné naklady opravit’
alebo uhradit’,



V pripade ukon€enia nijmu je nijomca povinny v defi skonenia najmu nebytové priestory

vratit' zdpisniéne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé

opotrebovanie.

Néjomca sthlasi, aby bol rezervny kI'i¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici,
pre pripad $kodovej udalosti.

Clinok VIL
Skon¢enie najmu

- Néjom skonéi uplynutim lehoty, na ktor bol dojednany. V pripade neodovzdania predmetu

ndjmu ndjomcom v defi ukon&enia najomného vztahu, je prenajimatel opravneny uétovat
zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z mesaéného njomného za kazdy deii omeskania.

. Zmluvné strany méZu skongit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na

zéklade vzdjomnej dohody, ktors sa uskuto&ni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnéjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedat’ zmluvu méZu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez
udania dévodu.

Vypovedn lehota je jeden mesiac a zadina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujtceho po
doruceni vypovede druhe;j zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt pisomna.

Clanok VIII.
Prechodné a zdvereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost dilom
01.08.2020.

VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budti vykonané pisomne formou oéislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych strén.

. Néajomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné udaje a stihlasi s tym, aby prenajimatel’

tieto idaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu

tejto zmluvy v silade so zékonom & 18/2018 Z.z., prenajimatel’ sa zavizuje tieto udaje
chrénit’ pred zneuZitim.

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zékona ¢&. 116/1990 Zb. a
vSeobecné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika o najomnej zmluve.

Téato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdr{ jedno, TSK jedno a
najomca obdr# jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujd, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne

precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvI43t nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.



7. Néjomca nie je opravneny postiipit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 anasl. zakona
¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni neskor$ich predpisov bez predchadzajiiceho
suhlasu prenajimatel’a. Pravny tikon, ktorym budu postiipené pohl'adavky nijomeu v rozpore
s dohodou prenajimatel'a podla predchddzajicej vety, bude vzmysle § 39 Obéianskeho
zékonnika neplatny. Suhlas prenajimatela je zéroveri platny len za podmienky, Ze bol na
takyto ukon udeleny predchédzajici pisomny sthlas predsedu TSK.

8. NeoddeliteI'nou sti¢astou tejto zmluvy je:

- Priloha . 1: rozhodnutie $tatutérneho organu spravecu o dodasnej prebyto¢nosti
majetku

+ rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na nékladoch

: zapisnica o odovzdani nebytovych priestoroy

: predchddzajici stihlas predsedu TSK

- Priloha¢. 2
- Priloha¢. 3
- Priloha &. 4

V Ptchove diia 31.7.2020

BUCKO TIBOR
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Mgr. Iveta Min4rikovs, riaditel’ka Skoly  Tibor Budko Sa ostatny projektant - elektro



Priloha &. 1

Rozhodnutie
0 do€asnej prebyto&nosti nehnutel'ného majetku Trendianskeho
samospravneho kraja v sprive $kole

Stredna odbornad $kola obchody a sluzieb, Ul 1. m4ja 1264, Phchov je spravcom
nehnutelného majetku vo viastnictve Tren¢ianskeho samospravneho kraja, a to budovy, sup. &.
1131, zapisanej na liste vlastnictva &. 5489, katastralne uzemie PovaZska Bystrica ako internat,
Skol. stred., postavenej na parc. & 3700/6. V tejto budove spravea dodasne nevyuziva priestory
na plnenie tiloh v ramei predmetu svojej ¢innosti a ani v stvislosti s nim:

II. poschodie
- miestnost’ &. 205 o vymere 19,55 m?
- miestnost & 207 o vymere 19,55 m?

Podl'a zékona &. 446/2001 Z. 7. o majetku vyssich izemnych celkov a v stilade s & 10 Zasad
hospodarenia s majetkom Tren¢ianskeho samospravneho kraja v platnom zneni, riaditelka
Strednej odbornej Skoly obchodu asluZieb, UL 1. m4ja 1264, Pichov ako Statutdrny organ
rozhodla o do¢asnej prebyto¢nosti uvedenych priestoroyv.,

Uvedeny, dodasne prebytoény majetok bude prenechany dodasne do nigjmu na ziklade
vysledku obchodnej verejnej sut'aze &. 10/2020.

V Pichove, diia 08.06.2020 "

STREDNA ODBORNA $KOLA

OBCHODII A Qi i1%ien
ul, 1.m
Sidio: U1,

Mgr. Ivela Munarikova
/. riaditel’ka $koly



Priloha &. 2
Rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na ndkladoch
1. Teplo

® Teplo spotrebované na UK za rok 2019
* Celkova jednotkovi cena od dodévatel'a

373 244,46 kW
0,10831 €/kWh

* Celkova vykurovang plocha hotela Student 2672,10 m2
® Celkovy roény néklad 40 427,07 €
® Roc¢ny ndklad na 1 m? vykurovanej plochy 15,129 €/m2
* Vykurovani plocha u najomcu 28,00 m?
* Ro¢ny naklad u nagjomcy 423,61 €
Podiel ndjomeu na spotrebe tepla ro¢ne 423,61 €
mesacne 35,30 €
2. Elektricks energia
® Osvetlenie Ziarovkové 0,060 kW/3 ks 6 hod 188 dni 203,04 kWh
® Osvetlenie Zarivkové 0,060 kW/3 ks 6 hod 188 dni 203,04 kWh
¢ Ridio 0,010 kW/1ks 8 hod 251 dni 20,08 kWh
e Poditaé 0,120 kW/2 ks 8 hod 251 dni 481,92 kWh
¢ Tlaciaren 0,300 kW/2 ks 2 hod 251 dni 301,20 kWh
e Kopirka 1,450 kW/1 ks 4 hod 251 dni 1 455,80 kWh
® Rychlovarng kanvica 2,000 kW/1ks 1 hod 251 dni 502,00 kWh
* Celkova roénd spotreba 3 167,08 kWh
Sadza 0,2328 € kWh
Podiel ndjomcu na Spotrebe elektrickej energie roéne 737,30 €
mesacne 61,44 €
3. Vodné a stoéné
Podra vyhlasky &. 397/2003 7.2, pril. 1 — smerné &isla spotreby vody
Smerné ¢isla spotreby vody, pol.1l/5 kancelarske budovy
Pocet pracovnikov: 1 20 m’
Sadzba za 1 m*(V+9 2,5171 €/m3
Podiel najomeu na vodnom a stoénom roéne 50,34 €
mesacne 4,20 €
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Priloha &. 3

Zapisnica o odovzdanj nebytovych priestoroy

Dia 31.7.2020 boli odovzdang vV Zm

ysle Zmluvy o ngjme nebytovych priestorov
¢. 11/2020 do ugivania nebytové priestory

- miestnost’ &. 205 o vymere 19,55 m?
- miestnost’ &. 207 o vymere 19,55 m?

Odovzdané priestory sti v dobrom stave, schopné k d’al$iemu pouZivaniu,

BUCKO TIBOR
sTREDNA ODLEQ‘B_“A.QM" = samostaras nroisktons  elabeen
O8CHAn: Lénska 949,

ul. tel.: 042/

Sidic 0. |4(J

s
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Odovzdavajuci — prenajimatel’ Preberajfici —ndjomca

STREDNA ODBORNA SKoLA
OBCHODU A SLUZIEB
Ul. 1.méja 1284 _aon
* hot
UL Slov. partizé
ICO: 1585
C. o

.

.................

Vedica $kolského pracoviska
Hotel Student Povazsk4 Bystrica

V Ptchove diia 31 .7.2020



